e opacta

Wohnraummietvertrag

Zwischen

Vor- Nachname Geburtsdatum, -ort

Strafde, Hausnummer, PLZ, Ort

Telefon

E-Mail
- nachfolgend ,Vermieter” genannt -
und
Vor- Nachname Geburtsdatum, -ort
Strafde, Hausnummer, PLZ, Ort
Telefon E-Mail

- nachfolgend ,Mieter” genannt -

- nachfolgend zusammen ,Parteien“ genannt -

wird folgender Mietvertrag zu Wohnzwecken geschlossen:
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(1) Die Mietsache befindet sich in der/dem

(2)

(3)

in

e opacta

§1

Mietsache

(nachfolgend ,Wohnhaus"“ genannt).

Das Wohnhaus besteht aus
Zimmer ____Kiiche ____Bad/Dusche
_____separates WC ____Garten ____Balkon/Terrasse
__ Keller __ Abstellraum
___Stellplatz (Nr.__) _ Garage(Nr.___)
____Sonstiges:
____Sonstiges:
__Sonstiges:
Die Wohnfldche betragt circa ____ Quadratmeter. Die Angaben der Flachengrofien in

diesem Mietvertrag sind unverbindlich und dienen lediglich als Orientierungswerte.

(4) Dem Mieter werden bei Einzug folgende Schliissel iibergeben:

(5)

___Haustirschliissel _ Zimmerschliissel

____ Briefkastenschliissel ____ Kellerschliissel
_____Garagenschliissel

____ Sonstige ( )
_____Sonstige ( )

Die Beschaffung weiterer Schliissel bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters

in Schriftform. Fiir den vom Mieter zu vertretenden Fall des Verlustes oder der

Beschadigung eines Schliissels, verpflichtet sich dieser die Kosten neuer Schliissel und

soweit erforderlich die Kosten fiur den Austausch eines Schlosses bzw. einer

Schliefdanlage zu tragen.
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§2
Mietzeit
() a) Unbefristetes Mietverhiltnis
Das Mietverhaltnis beginnt am und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.
[] Die Parteien verzichten wechselseitig bis zum auf ihr Recht zur

ordentlichen Kiindigung des Mietverhaltnisses (siehe § 19). Die ordentliche Kiindigung
ist damit erstmals nach dem vereinbarten Datum moglich. Das Recht zur
aufderordentlichen sowie zur fristlosen Kiindigung der Parteien bleibt hiervon

unberiihrt.

(O b) Befristetes Mietverhiiltnis
(1) Das Mietverhaltnis wird fiir die Dauer von Monaten geschlossen. Es beginnt am

und endet am

(2) Der Grund fir die Befristung ist, dass

(O der Vermieter die Mietwohnung fiir sich / seine Familienangehorigen / Angehorige
seines Haushaltes nutzen will.

(O der Vermieter die Mietwohnung wesentlich verdndern / instand setzen will, und
hierdurch die Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert werden wiirde.

(O der Vermieter die Mietwohnung an einen zur Dienstleistung Verpflichteten
vermieten will.

Genaue Beschreibung des Befristungsgrundes:

(3) Auch wahrend der Laufzeit der Befristung ist der Vermieter zur Mieterhohung
aufgrund der gesetzlichen Vorschriften tiber Wohnraum, der auf unbestimmte Zeit

vermietet ist, berechtigt.
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§3
Miete

(1) Die insgesamt zu entrichtende monatliche Miete samt monatlicher

Betriebskostenvorauszahlung (nachfolgend ,Gesamtmiete“ oder ,Miete“ genannt)

betragt__ Euro.
(2) Die monatliche Nettokaltmiete betragt___ Euro.
(3) Die Miete fiir Stellplatz/Garage betragt monatlich _______ Euro.
(4) Die Miete fiir die Kiiche/Moblierung betragt monatlich ____ Euro.
(5) Die monatliche Betriebskostenvorauszahlung (siehe § 4) betrdgt __ Euro.

§4

Betriebskostenvorauszahlung

(1) Die Betriebskosten werden im Rahmen der jeweils aktuellen Betriebskostenverordnung
(§ 2 BetrKV) abgerechnet. Eine jahrliche Abrechnung der Betriebskosten erfolgt bis zum
Ablauf des 31.12. des jeweiligen Folgejahres. Dabei wird eine neue Festsetzung der
Betriebskostenvorauszahlungen vorgenommen, soweit dies aufgrund der Abrechnung
erforderlich ist.

(2) Die Betriebskosten im Sinne von § 2 BetrKV werden auf den Mieter umgelegt. Zu den
sonstigen Betriebskosten gemafd § 2 Nr. 17 BetrKV gehoren insbesondere die laufenden
Kosten der Uberpriifung der Funktionsfihigkeit und Betriebssicherheit technischer
Anlagen (z. B. der Elektroanlage), der Wartung, Funktionspriiffung und des
Batterieaustauschs bei Rauchwarnmeldern, der Dichtheitspriifung der Gasleitungen, der
Wartung der Liftungsanlage bzw. dezentraler Liiftungsgeriate, der Wartung von
Abwasserhebeanlagen und Riickstauklappen, der Wartung und Priifung von Rauch- und
Warmeabzugsanlagen sowie von Feststellanlagen an Brandschutztiiren, der Wartung
der Klingel-, Tiir- und Gegensprechanlage, der Wartung von Wasseraufbereitungs- und
Enthartungsanlagen, der Wartung der CO-Warnanlage und der Liiftung in der Tiefgarage,
der regelmafdigen Baumkontrolle (Verkehrssicherungspriifung), soweit nicht von den
Kosten der Gartenpflege umfasst, der Trinkwasseruntersuchung einschliefilich
Legionellenpriifung, des Reinigens von Dachrinnen, der Sduberung von Flachdachern
und der Pflege von Dachbegriinungen, der Wartung von Feuerloschgerdten und

Feuerloscheinrichtungen, Brandmelde- und Sprinkleranlagen, der TUV-Priifung von
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Blitzschutzeinrichtungen = sowie = der =~ Wartung von  Doppelstockparkern
(Duplexstellpldtzen) und Rolltoren.

(3) Der Mieter verpflichtet sich, vom Vermieter in rechtlich zuldssiger Weise geltend
gemachte erhohte oder neu eingefiihrte Betriebskosten im Sinne von § 2 BetrKV vom

Zeitpunkt der Zuladssigkeit an zu zahlen.

§5

Zahlung der Miete und Betriebskostenvorauszahlung

(1) Die Miete ist zu Beginn, spatestens bis zum Ablauf dritten (3.) Werktag eines Monats

jeweils im Voraus auf folgendes Bankkonto zu entrichten:

Kontoinhaber:

Bank:

IBAN:

(2) Der Saldo aus der Betriebskostenabrechnung ist zwei Wochen nach deren Zugang beim
Mieter fallig.

(3) Fir den Verzug gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Der Vermieter ist bei Verzug des
Mieters berechtigt, Verzugszinsen in der gesetzlichen Hohe zu verlangen.

(4) Etwaige Uberweisungskosten triagt der Mieter.

(5) Der Vermieter teilt dem Mieter im Falle eines Kontowechsels die neuen Kontodaten in
Textform mit.

(6) Der Vermieter kann Kosten fiir etwaige Mahnungen i. H. v. 5,00 Euro (pauschal) vom
Mieter fordern, es sei denn, dieser weist nach, dass die Kosten des Vermieters tatsachlich

geringer gewesen sind.

§6
Mieterhohung

(1) Wahrend des Mietverhaltnisses konnen die Parteien eine Erhohung der Miete
vereinbaren.

(2) Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen zur Mieterhéhung.
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§7

Mietkaution

(1) Der Mieter verpflichtet sich an den Vermieter eine Mietkautioni. H.v. ___ Euro zu
leisten.

(2) Die Zahlungsmodalitaten richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

(3) Die Mietkaution wird in der Regel drei (3) Monate nach Riickgabe der Mietwohnung
abgerechnet. Soweit zu diesem Zeitpunkt Forderungen des Vermieters noch nicht
feststehen, ist dieser berechtigt, einen Betrag in Hohe der voraussichtlichen Forderungen
zuriickzubehalten.

(4) Ein Abwohnen der Mietkaution seitens des Mieters ist nicht zuldssig.

§8
Ubergabeprotokoll, Zustand der Mietwohnung

(1) Der Zustand der Mietwohnung bei Ubergabe sowie vorhandene Mingel sind dem Mieter
bekannt.

(2) Die Parteien verpflichten sich zum Zeitpunkt der Ubergabe ein unterzeichnetes
Ubergabeprotokoll zu erstellen. Fiir Einzelheiten hinsichtlich des Zustandes der
Mietwohnung und etwaiger Mangel wird auf das Ubergabeprotokoll verwiesen.

(3) Spiter bekanntwerdende Mingel berechtigen nur zur Verweigerung der Ubernahme,

wenn diese die Nutzung der Mietwohnung erheblich beeintrachtigen.

§9

Mingelanzeige

Eventuelle Mangel, die wahrend der Mietdauer an der Mietwohnung auftreten, sind dem
Vermieter ab Kenntniserlangung unverziiglich in Textform mitzuteilen. Dies gilt auch fiir

Mafdnahmen, die der Vermieter zum Schutz der Mietwohnung vorsehen muss.
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§10

Nutzung der Mietwohnung, Wohnzweck

(1) Die Nutzung der Mietwohnung ist nur fiir den vertraglich vereinbarten Wohnzweck
gestattet. Dies umfasst die dauernde private Nutzung insbesondere Schlafen, Essen,
Kochen und die Nutzung der dazugehorigen Nebenrdume. Die gewerbliche Nutzung ist
ausgeschlossen. Eine etwaige weitergehende vom Vermieter erteilte Zustimmung, kann
bei berechtigtem Interesse widerrufen werden.

(2) Der Mieter verpflichtet sich zur Riicksichtnahme auf die {ibrigen Bewohner des Hauses.
Insbesondere sind unangemessene Gerausche und Gerliche zu vermeiden.

(3) Der Mieter verpflichtet sich zur ordnungsgemafien Liiftung der Mietwohnung, um
Schimmelbildung vorzubeugen. Insbesondere hat der Mieter regelmafiig fiir eine
ausreichende Liiftung durch Offnen der Fenster zu sorgen. Bei Bedarf ist auch eine
zusitzliche Liiftung durch das Offnen der Tiiren erforderlich.

(4) Sollte trotz ordnungsgemafder Liiftung Feuchtigkeit in der Mietwohnung auftreten, ist
dies dem Vermieter unverzuglich in Textform mitzuteilen.

(5) Uberlassene Einrichtungsgegenstinde sind schonend zu behandeln.

§11
Tierhaltung

(1) Die Haltungvon Tieren in der Mietwohnung bedarf, mit Ausnahmen von Kleintieren (z.B.
Hamster, Meerschweinchen, Zwergkaninchen, Wellensittiche - in liblichen Grenzen), der
Zustimmung des Vermieters in Schriftform. Der Vermieter behalt sich das Recht vor, die
Zustimmung zur Tierhaltung bei berechtigtem Interesse, insbesondere wenn durch die
Tiere eine Beldstigung oder Beeintrachtigung der anderen Mieter, der Nachbarn des
Mietobjekts oder des Grundstiicks zu befiirchten ist, zu widerrufen.

(2) Die Erlaubnis zur Tierhaltung erlischt im Falle des Todes oder der Abschaffung des
jeweiligen zustimmungspflichtigen Tiers.

(3) Injedem Fall ist die Tierhaltung dem Vermieter in Textform mitzuteilen.
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§12

Uberlassung der Mietwohnung an Dritte

(1) Die ganz oder teilweise Uberlassung der Mietwohnung an Dritte insbesondere die
Weitervermietung, ist nur mit ausdriicklicher Erlaubnis des Vermieters gestattet.

(2) Verweigert der Vermieter die Erlaubnis, hat der Mieter das Recht zur auf3erordentlichen
Kiindigung des Mietverhaltnisses mit der gesetzlichen Frist, aufler in der Person des
Dritten liegt ein wichtiger Grund vor.

(3) Der Vermieter behélt sich das Recht vor, die Erlaubnis zur Nutzung der Mietwohnung bei
berechtigtem Interesse zu widerrufen.

(4) In jedem Fall ist eine Verdnderung in der Wohnungsbelegung dem Vermieter

unverziiglich in Textform mitzuteilen.

§13

Hausordnung

(1) Die Hausordnung, die dem Mieter zu Beginn des Mietverhaltnisses ausgehandigt wurde,
ist Bestandteil dieses Mietvertrags.

(2) Der Mieter verpflichtet sich, die Hausordnung einzuhalten und dafiir Sorge zu tragen,
dass auch ihm nahestehende Dritte (insbesondere Familienangehorige, Hausgenossen,
Angestellte, Arbeiter, Untermieter und Bedienstete) diese einhalten.

(3) Der Vermieter behdlt sich das Recht vor, die Hausordnung zu dndern oder eine neue

Hausordnung aufzustellen, sofern der Mieter dadurch nicht zusatzlich belastet wird.

§14

Betreten der Mietwohnung durch den Vermieter

(1) Der Vermieter oder ein von ihm beauftragter Dritter hat das Recht, die Mietwohnung zu
betreten, wenn ein berechtigtes Interesse hierfiir vorliegt. Ein berechtigtes Interesse
liegt  insbesondere  bei der  Durchfiihrung von  Reparaturen  und
Instandhaltungsmafinahmen sowie zur Besichtigung der Mietwohnung im Hinblick auf
eine mogliche Neuvermietung oder einen Verkauf vor.

(2) Der Vermieter wird sich bemitihen, den Mieter im Vorfeld iiber den Besuch zu
informieren und einen geeigneten Termin abzustimmen. Die Ankiindigungsfristen
betragen im Regelfall vierzehn (14) Tage fiir Besuche von Kauf- oder Mietinteressenten,

drei bis vier (3-4) Tage bei berufstitigen Mietern und nicht akuten Anldssen und
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vierundzwanzig (24) Stunden, wenn der Mieter nicht berufstitig ist oder dringende
Handwerksarbeiten erforderlich sind.

(3) In dringenden Fallen, insbesondere bei Gefahr im Verzug (z.B. bei Brand, Rohrbruch,
Gasaustritt) darf der Vermieter oder ein von ihm beauftragter Dritter auch ohne
vorherige Ankiindigung die Mietwohnung betreten und erforderliche Mafinahmen

ergreifen.

§ 15
Modernisierung, Duldungspflicht

(1) Der Mieter hat Mafdnahmen, die zur Instandsetzung oder Instandhaltung sowie zur
Abwendung drohender Schidden oder zur Schadensbeseitigung an der Mietwohnung
erforderlich sind, zu dulden.

(2) Mafinahmen, die zur Modernisierung der Mietwohnung dienen, insbesondere zur
Einsparung von Wasser, Energie oder dem Umweltschutz, sind im gesetzlichen Rahmen
zu dulden, es sei denn die geplanten Mafinahmen oder die zu erwartende Mieterh6hung
fithren fiir den Mieter, seine Familie oder einen anderen Angehorigen seines Haushaltes
zu einer ungerechtfertigten Harte.

(3) Die Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen werden
grundsatzlich im Voraus angekiindigt, wobei eine angemessene Ankiindigungsfrist
einzuhalten ist.

(4) Die Duldungspflicht des Mieters umfasst auch voriibergehende Beeintrachtigungen, die
durch die genannten Mafdnahmen verursacht werden konnen, wie etwa Larm, Staub oder
eingeschrankte Zuganglichkeit.

(5) Die Kosten fiir die Modernisierungsmafinahmen tragt grundsatzlich der Vermieter. Eine
eventuelle Mieterhohung im Zusammenhang mit den Modernisierungsmafdnahmen

richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

§16

Einbauten und bauliche Veranderungen durch Mieter

(1) Vor Einbauten und bauliche Veranderungen an der Mietwohnung ist die ausdriickliche
Erlaubnis des Vermieters einzuholen. Die Erlaubnis des Vermieters wird jedenfalls dann
verweigert werden, wenn die geplante Mafinahme fiir den Vermieter oder die

Mitbewohner unzumutbar ist.
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(2) Unzumutbarkeit kann insbesondere vorliegen, wenn der vertragsgemafde Gebrauch
tiberschritten wird, bei Eingriffen, welche die Bausubstanz der Mietwohnung erheblich
beeintrachtigen, Mafdnahmen, welche die Sicherheit oder den ordnungsgemafien Betrieb
der Mietwohnung gefihrden koénnten und Verdnderungen, die den d&sthetischen
Gesamteindruck der Mietwohnung erheblich beeinflussen.

(3) Bei Auszug aus der Mietwohnung ist der Mieter verpflichtet, nach vorheriger
Abstimmung mit dem Vermieter alle Einbauten und baulichen Verdnderungen

riickgangig zu machen.

§17

Kleinreparaturen

(1) Der Mieter tragt die Kosten von Kleinreparaturen in bzw. an der Mietwohnung, soweit

es sich um Bagatellschiden handelt und die Reparaturkosten einen Betrag von

Euro nicht tibersteigen. Als Kleinreparaturen gelten insbesondere Reparaturen

an Sanitdreinrichtungen, Heiz- und Elektrogeraten, Fenster- und Tiirverschliissen sowie

anderen gangigen Gebrauchsgegenstinden. Die Kosten fiir die Beseitigung anfanglicher

Schiaden oder Mangel bzw. Schiden, die von Dritten verursacht wurden und nicht im
Risikobereich des Mieters liegen, tragt der Mieter nicht.

(2) Ubersteigen die Reparaturen die Obergrenze im Einzelfall, so sind sie in voller Hohe vom
Vermieter zu tragen. Von allen vom Mieter zu tragenden Reparaturkosten pro Jahr
zusammengerechnet, tragt der Mieter maximal Kosten in Hoéhe von 6% der
Jahreskaltmiete. Der Jahreszeitraum beginnt mit dem Beginn des Mietverhaltnisses bzw.
mit dem entsprechenden Kalendertag in den Folgejahren. Entscheidend ist das Datum

der Rechnungsstellung fiir die Reparatur.

§18

Schonheitsreparaturen

(1) Wird die Mietwohnung im renovierten oder nicht renovierungsbedurftigen Zustand
ubernommen, so hat der Mieter die wahrend der Mietzeit die laufenden
Schonheitsreparaturen innerhalb der Mietwohnung fachgerecht auszufiihren oder auf
seine Kosten ausfiihren zu lassen, soweit diese durch den vertragsgemafien Gebrauch

der Mietwohnung erforderlich waren.
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(2) Die Schonheitsreparaturen umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der
Wande und Decken, das Streichen der Fufsbdoden, Heizkorper einschlieflich Heizrohre,
der Innentiliren sowie der Fenster und Aufdentiiren von innen.

(3) Die Schonheitsreparaturen sind, falls erforderlich, in fachgerechter mittlerer Art und
Glte gemafs § 243 BGB durchzufiihren. Die konkrete Umsetzung richtet sich nach dem
individuellen Renovierungsbedarf, abhiangig vom Zustand der Mietwohnung, und kann

frither oder spiter erforderlich sein. Im Ubrigen wird auf § 20 Abs. 2 verwiesen.

§19

Kiindigung des Mietverhiltnisses

(1) Die Parteien konnen den Mietvertrag gemafd den gesetzlichen Bestimmungen kiindigen.

(2) Die gesetzliche Kiindigungsfrist betragt fiir beide Parteien in der Regel drei Monate zum
Monatsende, sofern keine spezifische Vereinbarung (insbesondere nach § 2 (Mietzeit))
oder oOrtliche Bestimmung eine ldngere Kiindigungsfrist vorschreibt. Die
Kiindigungsfristen verlangern sich je nach Dauer des Mietverhaltnisses, wie gesetzlich
vorgeschrieben. Derzeit verlangert sich die Kiindigungsfrist fiir dem Vermieter nach
Ablauf von fiinf (5) Jahren auf sechs (6) Monate und nach Ablauf von acht (8) Jahren auf
neun (9) Monate.

(3) Die Kiindigung muss spatestens am dritten (3.) Werktag eines Kalendermonats erfolgen
und bedarf der Schriftform.

(4) Das Rechtzur aufderordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt. Jede
Partei kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der gesetzlichen Frist auf3erordentlich
kindigen, wenn die andere Partei schuldhaft in solchem Mafie ihre vertraglichen
Verpflichtungen verletzt, dass eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der
Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhdltnisses unter

Berticksichtigung aller Umstiande des Einzelfalls nicht mehr zugemutet werden kann.

§ 20
Beendigung des Mietverhiltnisses, Riickgabe der Mietwohnung
(1) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Mietwohnung vollstindig
gereinigt, gerdumt und in einem ordnungsgemafien Zustand an den Vermieter zu

iibergeben. Der ordnungsgemafde Zustand bezeichnet dabei einen Zustand, der den

vertraglichen Vereinbarungen und dem iiblichen Verschleif? entspricht.
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(2) Sind bei Riickgabe der Mietwohnung bei Ende des Mietverhaltnisses
Schonheitsreparaturen nach § 18 fallig, miissen die Wande und Decken der betroffenen
Rdume in neutralen, deckenden, hellen Farben gestrichen werden, sofern sie in diesem
Zustand iibergeben wurden. Hiervon kann mit Zustimmung des Vermieters abgewichen
werden. Die Parteien stimmen sich hierzu vor Auszug ab.

(3) Wird die Riickgabe durch den Mieter schuldhaft verzogert, ist dieser verpflichtet, eine
Entschadigung in Hohe der ortiiblichen Vergleichsmiete einschliefdlich der
Betriebskostenvorauszahlungen bis zur vollstiandigen Riickgabe der Mietwohnung zu
zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche des Vermieters bleiben unberiihrt.

(4) Der Vermieter ist bei vorzeitigem Auszug des Mieters berechtigt, in den Raumen
Arbeiten jeder Art ausfiihren zu lassen. Hierin liegt keine Uberlassung des Gebrauchs an
einen Dritten im Sinne des § 537 Abs. 2 BGB.

(5) Die Parteien verpflichten sich, bei Beendigung des Mietverhaltnisses ein unterzeichnetes
Abnahmeprotokoll zu erstellen. Der Mieter hat dem Vermieter seine neue ladungsfahige
Anschrift mitzuteilen.

(6) Fiir Schaden an und Verlust von zuriickgelassenen Gegenstinden haften der Vermieter
oder seine Erfiillungsgehilfen nur bei Vorsatz oder grober Fahrladssigkeit. Der Vermieter
darf diese, unbeschadet der Rechte des § 546a BGB, auf Kosten des Mieters entsorgen,
wenn er den Mieter zuvor unter angemessener Fristsetzung in Textform zur Abholung
aufgefordert hat oder diese nach den Vorschriften des Vermieterpfandrechtes
verwerten. Gegenstinde die offensichtlich keinen Wert haben (z.B. Miill, unbrauchbares
Mobiliar) kann der Vermieter nach freiem Ermessen auf Kosten des Mieters entsorgen.

(7) Setztder Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses den Gebrauch der Mietwohnung
fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als verldngert und die Vorschrift des § 545 BGB

findet keine Anwendung.

§21

Haftung des Vermieters, Haftungsausschluss

(1) Die verschuldensunabhdngige Haftung des Vermieters fiir anfangliche Mangel gemaf3
§ 536 Abs. 2 Alt. 1 BGB wird ausgeschlossen, es sei denn, es handelt sich um die
Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit. Ein Schadenersatzanspruch des Mieters
fiir anfangliche Mangel besteht nur dann, wenn der Vermieter das Vorhandensein oder

die Nichtbeseitigung der Mangel zu vertreten hat.
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(2) Der Vermieter tibernimmt keine Haftung fiir Schaden, die durch Zufall, héhere Gewalt,
Naturkatastrophen, Terrorismus, Kriege, innere Unruhen oder das Verhalten Dritter (z.B.
Straftaten) entstehen. Ersatzanspriiche stehen dem Mieter nur dann zu, wenn der
Vermieter eine entsprechende Versicherung abgeschlossen hat und der Mieter die
Pramien als anteilige Betriebskosten getragen hat. Im Falle mehrerer Parteien erfolgt die
Aufteilung des Ersatzes im Zweifel nach dem von den Mietern im Rahmen der

Betriebskosten geleisteten Pramienanteil.

§22

Aufrechnung

Die Aufrechnung durch den Mieter ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten

Forderungen moglich. Im Ubrigen bleibt § 536a BGB unberiihrt.

§23
Meldepflicht

Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb von zwei (2) Wochen nach Bezug der Mietwohnung
bei der Meldebehdrde anzumelden und dem Vermieter innerhalb einer (1) weiteren Woche

eine amtliche Meldebestatigung vorzulegen.

§ 24
Haftpflichtversicherung

Dem Mieter wird nahegelegt eine private Haftpflichtversicherung und eine

Hausratsversicherung abzuschliefden.
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§ 25

Individuelle Vereinbarung

§ 26

Schriftform

Die Parteien sind sich ausdriicklich dariiber einig, dass zu diesem Vertrag keinerlei miindliche
Nebenabreden bestehen und jegliche Anderungen oder Ergianzungen der Schriftform gemaf:

§ 126 BGB bediirfen. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf die Schriftform.
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§27

Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam sein oder werden, so wird die
Wirksamkeit der tlibrigen Bestimmungen davon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Sinn
und Zweck der unwirksamen Bestimmung moglichst nahekommt. Das Gleiche gilt im Falle

einer Vertragsliicke.

§ 28

Datenschutz

Die Datenschutzbelehrung ist diesem Vertrag als Anlage beigefiigt; der Mieter hat den
Erhalt am Ende dieser Anlage durch gesonderte Unterschrift bestatigt.

Ort Datum

Vermieter Mieter
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Datenschutzbelehrung

Im Folgenden informieren wir Sie tber die Erhebung personenbezogener Daten bei
Geschiftsabschliissen. Personenbezogene Daten sind alle Daten, die auf Sie personlich

beziehbar sind, also z.B. Name, Anschrift und E-Mail-Adressen.

Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung gem. Art. 4 Nr. 7 DSGVO ist

Name:

Anschrift:

Telefon:

E-Mail:

Ihre personenbezogenen Daten werden erhoben, gespeichert und verwendet, soweit dies zur
Anbahnung und Durchfiihrung des Mietverhaltnisses erforderlich ist. Rechtsgrundlage hierfiir
ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO. Dariiber hinaus verarbeiten wir Ihre Daten auf Grundlage des
Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO. Das berechtigte Interesse besteht darin, vor Abschluss eines
Mietvertrags die wirtschaftliche Leistungsfihigkeit des Mietinteressenten einzuschatzen, das
Risiko von Mietausfallen zu verringern und zu priifen, ob die Wohnung fiir die beabsichtigte

Nutzung geeignet ist.

Ihre Daten werden grundsatzlich nicht an Dritte weitergegeben. Eine Ubermittlung erfolgt nur,
soweit sie zur Vertragsanbahnung oder Vertragsdurchfiihrung erforderlich ist oder eine

gesetzliche Verpflichtung besteht.

Die im Formular abgefragten Angaben werden fiir die Entscheidung tiber die Bewerbung
benoétigt. Werden die Angaben nicht gemacht, kann nicht iiber die Bewerbung entschieden

werden. Als freiwillig gekennzeichnete Angaben kdnnen ohne Nachteile offengelassen werden.

Daten aufgrund von Vertragsanbahnungen werden geloscht, wenn es nicht zu einem
Vertragsabschluss kommt und gesetzliche Aufbewahrungs- bzw. Nachweisfristen der
Loschung nicht entgegenstehen. Wahrend des bestehenden Vertragsverhaltnisses erfolgt die
Speicherung nach den gesetzlichen Aufbewahrungsvorschriften. Nach Beendigung des
Vertragsverhaltnisses  erfolgt die Loschung nach  Ablauf der gesetzlichen

Aufbewahrungsvorschriften.
Widerspruchsrecht (Art. 21 DSGVO)

Im Fall einer Verarbeitung personenbezogener Daten zur Wahrnehmung von im 6ffentlichen

Interesse liegenden Aufgaben (Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. e DSGVO) oder zur Wahrnehmung
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berechtigter Interessen (Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO) kénnen Sie der Verarbeitung der Sie

betreffenden personenbezogenen Daten jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft widersprechen.

Im Fall des Widerspruchs haben wir jede weitere Verarbeitung lhrer Daten zu den

vorgenannten Zwecken zu unterlassen, es sei denn,

- es liegen zwingende, schutzwiirdige Griinde fiir eine Verarbeitung vor, die Thre
Interessen, Rechte und Freiheiten iiberwiegen, oder

- die Verarbeitung ist zur Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen erforderlich.

Sie haben das Recht, von uns jederzeit Auskunft zu verlangen iiber die zu Ihnen bei uns
gespeicherten personenbezogenen Daten (Art. 15 DSGVO). Dies betrifft auch die Empfanger
oder Kategorien von Empfiangern, an die Ihre Daten weitergegeben werden und den Zweck der
Speicherung. Zudem haben Sie das Recht, unter den Voraussetzungen des Art. 16 DSGVO die
Berichtigung und/oder unter den Voraussetzungen des Art. 17 DSGVO die L6schung und/oder
unter den Voraussetzungen des Art. 18 DSGVO die Einschrankung der Verarbeitung zu
verlangen. Ferner konnen Sie, sofern die Voraussetzungen des Art. 20 DSGVO vorliegen, eine
Datentibertragung verlangen. Personenbezogene Daten werden nur so lange gespeichert, wie
dies zur jeweiligen Zweckerreichung, dies entspricht in der Regel der Vertragsdauer,
erforderlich ist. Thnen steht ferner das Recht aus Art. 77 DSGVO zu, sich bei einer

Datenschutzaufsichtsbehorde zu beschweren.

Einer Verwendung lhrer Daten zum Zwecke der Direktwerbung koénnen Sie jederzeit mit
Wirkung fiir die Zukunft widersprechen; dies gilt auch fiir ein Profiling, soweit es mit der
Direktwerbung in Verbindung steht. Im Fall des Widerspruchs haben wir jede weitere

Verarbeitung Ihrer Daten zum Zwecke der Direktwerbung zu unterlassen.

Alle Informationswiinsche, Auskunftsanfragen oder Widerspriiche zur Datenverarbeitung

richten Sie bitte an den Verantwortlichen.

Den vorstehenden Datenschutzhinweis habe ich/haben wir zur Kenntnis genommen.

Ort Datum

Mieter
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